


LAUDO TÉCNICO CIRCUNSTANCIADO

1. IDENTIFICAÇÃO DO DOCUMENTO
Título: Laudo Técnico Circunstanciado – Para Regularização e/ou Habite-se de Edificação de Uso Industrial e/ou Comercial e/ou Residencial 
Município: Vargem Grande Paulista/SP

2. IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO 
· Nome: XXXXXXXXXXXXX
· CPF/CNPJ: XXXXXXXXXXXXX

3. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 
· Endereço completo: Rua _______,nº_____ – Lote ___ da Quadra ___ – Loteamento denominado _____ Bairro __________ – Município de Vargem Grande Paulista
· Inscrição Cadastral: _____.__.__.____.__.___
· Confrontações: Do Lado esquerdo Lote ___ , do lado direito Lote ___  e nos Fundos Lote _____.

4. OBJETO DO LAUDO 
O presente Laudo Técnico tem por objeto a vistoria e avaliação técnica da edificação situada no endereço acima, para fins de regularização e/ou habite-se, descrevendo suas características construtivas, estado de conservação, eventuais danos/ocorrências e o sistema de esgotamento sanitário, com conclusão técnica correspondente.

5. RESPONSÁVEL TÉCNICO 
· Profissão: Engenheiro / Arquiteto / Tecnólogo / Técnico
· Registro no Conselho: CREA/CAU/CFT
· Registro no Município (nº): ______
· ART:

6. DATA E CONDIÇÕES DA VISTORIA 
· Data da vistoria (dia/mês/ano): 
· Horário: 
· Data de elaboração do Laudo: 

7. LEVANTAMENTO E DESCRIÇÃO TÉCNICA DA EDIFICAÇÃO 
7.1 Caracterização geral
· Uso:  descrever a utilização da edificação
· Tipologia: Descrever a tipologia da edificação
· Nº de pavimentos: __
· Áreas e dimensões: ( descrever as áreas conforme assunto do projeto)
· Área do lote: __ m²
· Área construída: __ m² 
· Área a Regularizar: __ m²
· Área Regularizada conforme Alvará XXX/XXXX: ___ m²

7.2 Sistema construtivo e elementos 
a) Fundações: Descrever o tipo de fundação utilizada na execução da obra.
b) Estrutura: descrever o tipo de estrutura utilizada.
c) Vedações: descrever qual a vedação utilizada (placas de concreto / Tijolos / Bloco de concreto). Ex.:  vedação em blocos de concreto assentes com argamassa de cal, cimento e areia.
d) Cobertura: Descrever o tipo de cobertura . Ex.:Telha metálica tipo sanduiche com inclinação de 10% sobre estrutura de concreto armado pré-moldado.
e) Acabamentos: Descrever os tipos de acabamentos (piso) e (azulejos) dos ambientes. Ex.: Piso vinílico nos dormitórios, nas áreas molhadas cerâmica e nas demais áreas porcelanato na cor cinza. 
f) Escadas: descrever o modelo e estrutura da escada. Ex.: escada flutuante com revestimento em mármore com largura de 1,20m e com corrimão metálico com altura de 1,10m.
g) Instalações aparentes: Descrever as instalações elétricas e hidráulicas e relatar se estão todas as instalações conforme o padrão da concessionaria ENEL/SABESP e conforme NBRs vigentes.
h) Estado geral de conservação: descrever se a edificação está nova/antiga e seu estado de conservação no geral.

8. IDADE APROXIMADA DA CONSTRUÇÃO 
· Estimativa de idade:  Estimar a idade da construção
· Critério utilizado: Ex.: A obra foi iniciada em 2023 , com a emissão do alvará 183/2023, e concluída em novembro de 2025.

9. SISTEMA DE ESGOTO / EFLUENTES  
· Tipo: Descrever se o tratamento do esgoto é  através de fossa séptica, filtro anaeróbio e poços absorventes, de acordo com NBR 7229/82, NBR 7229/93 e NBR 13969/97, ETE ou se é ligado diretamente na rede de tratamento da SABESP ou do Loteamento
10. CONCLUSÃO 
Com base na vistoria técnica realizada in loco em //____, bem como na análise visual dos elementos construtivos acessíveis e nos registros fotográficos anexados, conclui-se que:
A edificação objeto da presente avaliação apresenta características construtivas compatíveis com ________________________________ (descrever tipologia, padrão construtivo ou finalidade do imóvel).
Quanto ao estado geral de conservação, verificou-se que o imóvel encontra-se em condição ________________________________ (excelente / boa / regular / necessitando intervenções / comprometida), considerando os sistemas e componentes observados.

11.  RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Foto nº 01 – Nome da Foto 









· Descrição da foto
Obs.: Apresentar o máximo de fotos possível, visando sempre deixar explicito o atendimento da legislação e o cumprimento do projeto nos quesitos de : Recuo (lateral, frontal e fundos), Área Permeável, Vagas de Estacionamento, Habitabilidade da construção ( finalização dos acabamentos , instalação das portas e janelas, finalização dos sanitários, cozinha).



12.  DECLARAÇÃO

“Declaro, sob as penas da lei, que as informações técnicas constantes do presente laudo e do relatório fotográfico são verdadeiras e foram elaboradas com base em vistoria in loco, observância das normas técnicas aplicáveis e no pleno exercício da responsabilidade técnica a mim atribuída. Comprometo-me, ainda, a responder civil, administrativa e criminalmente por qualquer falsidade ou omissão nas informações aqui prestadas.”

Vargem Grande Paulista, 05 de janeiro de 2026

_____________________________________
Responsável Técnico
ENGº ARQº TEC°(a) _______________________
CREA/CAU/CFT Nº: ______________      
REG. PREF: ___/____
ART Nº: ________________________


_____________________________________
Proprietário:
____________________________
CPF: ________________
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