PREFEITURA DE VARGEM GRANDE PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N° 084/13
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°011/13 - EXECUTIVO.

LEI COMPLEMENTAR N° 067 DE 16 DE DEZEMBRO
DE 2013.

“Dispde sobre a revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Vargem Grande Paulista conforme determina o artigo 59
da Lei Complementar n°® 14/03 e da outras providéncias.”

ROBERTO ROCHA Prefeito do Municipio de Vargem
Grande Paulista no uso de suas atribui¢es legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor Fisico Territorial do
Municipio de Vargem Grande Paulista, instrumento béasico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana, para ordenar e abrigar o pleno
desenvolvimento fisico da cidade e de suas fungbes sociais, econdmicas e
administrativas, assim como auxiliar no bem-estar de seus habitantes e na
preservacao do meio ambiente.

Paragrafo Unico - O plano diretor, a partir da aprovacio desta
lei, torna-se parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 2° - As transformagdes urbanas promovidas pelo poder
publico e pela iniciativa privada deverdo obedecer aos objetivos, diretrizes,
programas e metas estabelecidas pela lei do Plano Diretor Fisico Territorial e pelas
normas da legislacdo complementar.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS GERAIS

Artigo 3° - O Plano Diretor Fisico Territorial do Municipio de
Vargem Grande Paulista tem como objetivos:
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I. promover o desenvolvimento sustentdvel que harmonize as
atividades econémicas com a qualidade de vida da populacdo e
a preservacao do ambiente natural e cultural,

Il. promover o ordenamento territorial e a implantacdo de
estruturas urbanas adequadas as funcBes sociais e ao
atendimento das necessidades da populacéo;

I1l.proteger o0s recursos naturais da atmosfera, das &guas
superficiais e subterraneas, do solo, da flora e da fauna;

IV.auxiliar a racionalizacdo no emprego dos recursos publicos
municipais;

V. dar continuidade ao processo de planejamento e controle
continuado, que acompanhe o desenvolvimento urbano de
Vargem Grande Paulista compreendendo o parcelamento, 0 uso
e a ocupacéo do solo urbano;

VI.democratizar a gestdo do Municipio, criando instancias para a
participacdo da sociedade civil e dos cidaddos nas decisfes
sobre as transformacdes urbanas.

CAPITULO 111
DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS

Art. 4° - O Plano Diretor Fisico Territorial de VVargem Grande
Paulista, objetiva implementar um sistema de planejamento fisico territorial
permanente no municipio, tendo em conta o disposto na Lei Organica do Municipio
de Vargem Grande Paulista e da Lei n°10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

TITULO Il
DA ESTRUTURA DE OCUPACAOQ DO TERRITORIO
CAPITULO |
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Artigo 5° - Para assegurar a consecucdo do Sistema de
Planejamento, o territorio do Municipio de Vargem Grande Paulista fica delimitado
pelas divisas oficiais do Municipio conforme anexo XI.

Artigo 6° - A éarea urbana compreende todo o territorio do
Municipio.
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CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

Art. 7° - O macrozoneamento objetiva garantir a manutencgéo
da paisagem natural, preservar patrimonio historico, ecologico, ambiental, cultural;
organizar espagos para as atividades produtivas da cidade, garantir qualidade aos
espacos de moradia; prover o bem-estar da populacdo propugnando por garantir a
compatibilidade entre as multiplas atividades, conforme Anexo I.

§ 1° - Além das atividades ja existentes no Municipio,
subsidiam o macrozoneamento, a hidrografia, as areas de grandes declividades e as
areas verdes conforme mapas existentes no anexo X, desta lei.

§ 2° - Das definicOes das zonas:
I. Area de preservacdo Ambiental I:

a. Compreende éareas de protecdo ambiental, preservacdo de
vegetacdo e de matas nativas.

b. Areas inundaveis ou locais onde o terreno ndo apresenta uma
grande permeabilidade de solo.

c. Areas com acentuada declividade.
d. Areas de preservacdo do patriménio cultural e natural.
e. Areas de baixa densidade.

I1. Areas de Protecdo Ambiental 11:

a. Compreende éareas de protecdo ambiental, preservacdo da
vegetacdo de e matas nativas.

b. Areas inundaveis ou locais onde o terreno nio apresenta uma
grande permeabilidade de solo podendo ser limitado o
adensamento, bem como a implantacdo de novos
empreendimentos.

c. Areas férteis que se prestam prioritariamente para a agricultura.
d. Preservacdo de patrimonio cultural natural.
e. Areas de baixa densidade.

I11. Areas de Desenvolvimento Industrial:

a. Areas onde se localizam a maioria das indUstrias, comércio,
prestacao de servigos.

b. Localiza-se o pronto atendimento e sua futura expansao.
c. Localizam-se a maioria dos servigos publicos.
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d. Areas interceptadas pelas rodovias estaduais: Raposo Tavares,
Bunjiro Nakao e a Estrada Municipal de Caucaia do Alto.

e. Facilidade para escoamento dos produtos industrializados ou
armazenados

f. Facilidade para extensdo de rede de alta tensao.
g. Areas de Alta densidade.
IV. Areas Residenciais com Corredores:
a. Areas residenciais, industriais, comerciais e de servicos.

b. Possibilidade de alteracdo do uso do solo conforme Lei
10257/2001.

c. Possuem vazios urbanos sujeitos a parcelamento.
d. Areas de alta densidade.

V. Areas Predominantemente Residenciais:
a. Area residencial, comercial e de servicos.

b. Possibilidade de implantar algum tipo de inddstria nédo
poluente.

c. Compreende maior extensdo do municipio.
d. Possui vazios urbanos.

e. Areas onde podem ser implantados ordenadamente novos
loteamentos e condominios.

f. Area em plena expanséo urbana.
g. Areas de Média densidade.

VI. Areas de Recuperacdo Urbana:
a. Areas a serem reurbanizadas.

b. Areas inundaveis ou muito adensadas, onde pode ser limitado o
adensamento bem como a implantacdo de grandes
empreendimentos.

c. Areas sujeitas a contra-partida do beneficiario na implantacéo
de novos empreendimentos.

d. Areas de Média densidade.

§ 3° - Ficam as areas em frente a Rodovia Raposo Tavares,
Bunjiro Nakao e Estrada Municipal de Caucaia, compreendida no macrozoneamento
como: Areas de Desenvolvimento Industrial numa extens&o de 180m a partir do eixo
das respectivas rodovias, com excecdo dos terrenos incluidos conforme Lei de uso e
ocupacdo de solo em areas estritamente residenciais. Estes terrenos serdo incluidos
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nas Areas de Desenvolvimento Industrial somente as propriedades com testada de
terreno voltada para as respectivas rodovias ou marginais a estas.

Art. 8° - As diretrizes referentes aos usos urbanos devem
procurar:

I.  consolidar um sistema de centros, composto pelo centro
comercial e de servigos principais e por sub-centros urbanos
secundarios, chamados de Polos de Cidadania;

Il. consolidar a linearidade das atividades terciarias ao longo dos
principais eixos Vviarios;

1. incentivar as atividades secundarias e terciarias nas Areas de
Desenvolvimento Industrial;

IV. definir as areas propicias a expansao da malha urbana;

V. promover a ocupacdo de vazios e areas sub-utilizadas dentro
das manchas urbanas;

VI. minimizar os conflitos de vizinhanca entre as func¢des urbanas e
estimular a diversidade de usos compativeis em uma mesma
zona urbana;

VII. compatibilizar a intensidade de aproveitamento dos terrenos
urbanos, com a capacidade do sistema viario e das redes
publicas de infra-estrutura instalada, equipamentos e servicos
urbanos;

VIII. facilitar o acesso da populacdo de menor renda aos locais de
trabalho e lazer, bem como ao patriménio natural e cultural da
cidade;

IX. resguardar da valorizacdo imobiliaria urbana as areas ocupadas
pelas atividades priméarias mais produtivas;

X. controlar o uso e ocupacdo do solo através de lei especifica,
onde deverdo constar indices, taxas, recuos e demais
instrumentos técnicos, tendo em vista a seguranca e salubridade
da populacéo, a preservacdo da qualidade do meio ambiente e a
capacidade de suporte dos equipamentos e servigos publicos;

XI. impedir a instalacdo e a permanéncia de atividades danosas a
populacdo e ao meio ambiente.

Art. 9° - Os indices, taxas, recuos e demais instrumentos
técnicos serdo tratados considerando o equilibrio entre atividades urbanas e rurais.

Paragrafo Unico - Lei especifica determinara os parametros
para quantificar as faixas de densidade.
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CAPITULO I
DO ABAIRRAMENTO

Art. 10 - O abairramento visa: criar vida urbana em pontos
especificos da cidade organizando a populacdo, propiciar salubridade a populacgéo,
preservar a qualidade do meio ambiente e do espaco urbano, dimensionar 0s
equipamentos urbanos, promover o encontro da comunidade, prover acOes
administrativas mais eficazes, diminuir custos operacionais, fazer ascender o
sentimento de cidadania e de pertencimento ao local.

Art. 11 - A definicdo e a divisdo territorial do Municipio
determinando o processo de ABAIRRAMENTO encontra-se representada no Anexo
.

CAPITULO IV
DOS POLOS DE CIDADANIA

Art. 12 - Define-se como P6lo de Cidadania o local, em cada
setor da cidade, onde existirdo 0s equipamentos de uso coletivo para uso da
populacdo, partindo-se dos equipamentos ja existentes e buscando-se criar polos de
concentracdo da agdo governamental, objetivando organizar a vida nos bairros,
diminuir custos operacionais, promover o encontro da populacdo, facilitar a
circulacdo, melhorar a seguranca, incentivar o lazer e o aperfeicoamento humano.

Paragrafo Unico - As localizagbes dos POLOS DE
CIDADANIA estdo demarcadas no Anexo Il desta lei.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO E DE TRANSPORTE

Art. 13 - A organizagdo do sistema viario municipal tem por
objetivo prover um sistema viario que possibilite maior integracdo entre os varios
setores da cidade, que seja compativel com a expansao urbana que se delineia, e que
seja indutor, juntamente com o transporte coletivo, do ordenamento do espaco
urbano. Devera existir um sistema viario hierarquizado que faca fluir o trafego,
melhore a acessibilidade, compatibilize-se com o sistema rodoviario estadual,
promova acesso a Rodovia Castelo Branco, evite o movimento pendular,
compatibilize ciclistas, pedestres e veiculos, promovendo seguranca e eficiéncia nos
deslocamentos.

SECAO |
DA CLASSIFICACAO E NOMEACAO:

6



PREFEITURA DE VARGEM GRANDE PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

Art. 14 - Fica estabelecido a seguinte classificagdo e nomeagéo
do Sistema Viario Municipal, conforme ANEXO Ill e ANEXO IV:

I. Sistema Rodoviario

a) VIAS EXPRESSAS - compreendendo rodovias e vias expressas
ndo interceptadas por outras vias e, se o forem, serdo por meio
de obras de arte dotadas de passagens superior ou inferior e de
acessos compativeis.

b) VIAS PRINCIPAIS - compreendendo avenidas ruas e estradas
que permitam o deslocamento entre varias regides da cidade;

c) VIAS SECUNDARIAS - compreendendo vias que coletam e
distribuem o trafego entre as vias principais e as locais;

d) VIAS LOCAIS;

e) ANEL VIARIO CENTRAL - compreendendo o perimetro
central da Cidade, paralelo a Rodovia Raposo Tavares.

f) ANEL VIARIO INTERMEDIARIO - compreendendo as
avenidas, ruas e estradas que interligam as regides.

g) ANEL VIARIO PERIMETRAL - compreendendo as avenidas,
ruas e estradas que interligam as regides nos contornos e limites
do municipio

I1. Sistema de Vias de Circulacdo de Pedestres
a) calcadas
b) passarelas
C) pracas e calcaddes

Paragrafo Unico - Terdo usos estabelecidos como Via
Expressa as Rodovias Raposo Tavares, e Bunjiro Nakao.

SECAO 11
DAS CICLOVIAS

Art. 15 - Serdo previstas Ciclovias, onde constatado o fregiiente
transito de bicicletas ou triciclos ndo motorizados e houver viabilidade técnica.
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SECAO Il -
DA CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art. 16 - Ficam previstas Vias de Circulagéo de Pedestres nos
seguintes locais:

l. Calcada paralela ao leito carrocavel das ruas
Il.  Passarelas sobre as rodovias

I1l.  Calgaddes no centro e em poélos de cidadania
IV. Pracas

CAPITULO VI
DA INFRA-ESTRUTURA URBANA

Art. 17 - Sdo objetivos permanentes da municipalidade prover
todos 0s municipes dos equipamentos essenciais de infra-estrutura, buscando maior
qualidade de vida e a promocdo da funcéo social da cidade.

Art. 18 - As diretrizes referentes a infra-estrutura urbana sao:

. estender o sistema de drenagem de aguas pluviais a toda
a area urbana, iniciando-se pelos pontos criticos;

1. estender o sistema de coleta e tratamento de esgotos
sanitarios a toda a area urbana, impedindo a polui¢cdo dos
ribeirdes, corregos e cursos d’agua;

I1l.  estender o sistema de abastecimento de &gua potavel a
toda a area urbana, priorizando os locais de populacdo de baixa
renda, locais onde o lencol freatico encontra-se contaminado; e
controlar a qualidade dos pogos de captacdo de agua através do
lencol freatico;

IV. estender o sistema de iluminagédo publica a toda a area
urbana e principais vias e logradouros do Municipio,
priorizando os pontos de maior uso e perigo;

V. adocdo de processos ambientalmente sustentaveis para
coleta, processamento, reciclagem e deposicéo final do lixo;

VI. estabelecer normas especiais para novos loteamentos
industrias e grandes empreendimentos.
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SECAO |
DA AGUA

Art. 19 - O municipio deve interceder junto a SABESP
objetivando garantir a qualidade e estender a rede de abastecimento para todos 0s
pontos do municipio.

SECAO Il - DO ESGOTO

Art. 20 - O municipio deve interceder junto a SABESP
objetivando criar um cronograma para estender a rede de coleta de esgoto e estacOes
de tratamento de esgotos, para suprir toda a demanda existente no municipio, e, se
necessario, revogar ou rever o contrato de concessdo sob outros parametros.

SECAO Il
DA DRENAGEM URBANA

Art. 21 - Do ponto de vista da fisico-territorialidade deve-se
prever ocupacdes, densidades e taxas de permeabilidade do solo compativeis com o
dimensionamento das bacias e a existéncia dos equipamentos para evitar inundacdes
e ocupacOes desconformes.

Art. 22 - O Sistema de drenagem urbana devera contemplar o
escoamento das aguas pluviais a céu aberto ou por confinamento, e aplicar uma
politica de retencdo das chuvas no solo e combater os pontos criticos de erosdes e
inundacoes.

Art. 23 - O Corrego Vermelho constitui bacia que exige estudo
aprimorado das questbes tratadas neste Capitulo, exigindo alta taxa de
permeabilidade e/ou baixa densidade.

Art. 24 - O Sistema de Drenagem da regido central, nas
imediacdes da Rodovia Raposo Tavares, devera estar em conformidade com o
Sistema de escoamento previsto no projeto da Agéncia Reguladora de Servicos
Publicos Delegados de Transportes do Estado de Sdo Paulo — ARTESP, e em plena
observancia ao artigo 22 desta sec¢éo.

SECAO IV
DA COLETA DO LIXO
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Art. 25 - A coleta de lixo devera abranger o conjunto da cidade
e, paulatinamente, deve ser implantada a coleta seletiva, propiciando recursos
econdmicos alternativos e saneamento ambiental.

CAPITULO VII .
DOS EQUIPAMENTOS SOCIAIS DE USO COLETIVO

Art. 26 - Todos os equipamentos sociais de uso coletivo -
especialmente os ligados a saude, educacdo, esportes, cultura, lazer, a promocao
social, a acessibilidade e circulacdo - deverdo ter sua localizacdo nos chamados
Pdlos de Cidadania, levando-se em conta 0 macrozoneamento, o abairramento e o
sistema viario, objetivando economizar recursos publicos, otimizar as acdes
administrativas, prover melhor acessibilidade e gerar lugares de encontro que
promovam vida coletiva para a populagéo.

CAPITULO VIII
DO MEIO AMBIENTE

Art. 27- As diretrizes relativas a preservacdo do meio ambiente
objetivam:

I.  compatibilizar a ocupacdo dos terrenos urbanos com 0 meio
ambiente natural;

Il.  preservar as bacias dos mananciais de agua potavel,
I1l. preservar as areas de vegetacdo nativa e abrigos da fauna;
IV. preservar e recuperar as matas ciliares;

V. preservar as areas com declividades improprias aos usos
urbanos e agropecuarios;

VI. preservar e recuperar as paisagens naturais excepcionais e
tipicas;
VII. impedir a poluicdo do ar, das aguas e do solo, a destruicéo das

coberturas naturais vegetais, a erosdo do solo e a extingdo da
fauna;

VIII. manter programas de educacdo ambiental.

Paragrafo uUnico. Lei Municipal especifica dard as
caracteristicas das areas verdes, vegetagdo, areas permeaveis.

10
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SECAO |
DOS RIBEIROES, CORREGOS E CURSOS D’AGUA

Art. 28 - A preservacdo dos ribeirBes, coOrregos, nascentes,
cursos d’agua, lagoas e todo patrimoénio aquatico do municipio seguird o disposto
nas leis de preservacao ambiental e especialmente o Codigo Florestal.

§ 1° - As éareas ja urbanizadas que sdo lindeiras aos cursos
d’agua, serdo objetos de estudos especificos com o objetivo de minimizar os danos
causados.

§ 2° - Nenhum curso d’agua podera ser canalizado, corrigido,
retificado, mudado do seu curso natural sem a aprovacgdo pelos 6rgaos competentes.
No processo de aprovacdo na municipalidade deverdo constar os calculos
executados por profissionais habilitados, levando em conta toda a bacia
pluviométrica de contribuicdo e os coeficientes adotados compativeis para areas
urbanizadas.

SECAO 11
DAS VARZEAS

Art. 29 - Fica estabelecido que as varzeas sdo areas de
preservacdo ambiental, de vazante no ciclo das &guas, respeitando a natureza, a flora
e a fauna e recomenda-se 0 ndo adensamento populacional, por se constituir em
paisagens instaveis.

Art. 30 - Nas areas das varzeas ndo serd permitida urbanizacao
de qualquer natureza.

§ 1° - Os assentamentos urbanos ja existentes serdo objeto de
estudo em separado e controladas as suas ampliagdes.

§ 2° - Nas areas das varzeas serd permitido o uso para as
atividades agro-pastoril compativel ja consagradas pelo seu uso tradicional e
incentivadas as atividades hortifrutigranjeiras.

§ 3° - Nas areas de varzea ndo serdo permitidos aterros e ou
terraplanagem, modificando-se assim as suas caracteristicas naturais.

SECAO III
DAS AREAS INSALUBRES E DEGRADADAS

Art. 31 - As Areas Insalubres e Degradadas, pela sua natureza,
Deverdo merecer projeto especifico para cada caso ou a¢cdes emergenciais por parte

11
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dos poderes constituidos.
Paragrafo Unico - Se enquadram no caput deste Artigo:
I. As areas Inundaveis;
I1. As areas pouco permeaveis;
I11. A area onde se localiza o vazadouro publico;

Art. 32 - As Areas Improprias para determinados usos como as
areas do Vazadouro Publico estdo sujeitas aos Instrumentos da Politica Urbana da
lei n® 10.257/2001- Estatuto da Cidade.

CAPITULO IX

DAS AREAS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL E
TURISTICO

Art. 33 - As diretrizes relativas ao patrimonio cultural e
turistico séo:

I. preservar e divulgar os sitios, conjuntos urbanos, edificios,
objetos de interesse cultural, bens materiais e imateriais por

Il. razbes arqueoldgicas, histdricas, artisticas, simbolicas,
paisagisticas e turisticas;

I11. controlar o adensamento, a renovagdo urbana e a expansao
urbana que prejudiquem o patriménio construido;

IV. inventariar, registrar, tombar e vigiar os bens culturais de
natureza fisica de interesse para preservacao.

V. Catalogar e classificar as areas verdes do Municipio
classificando-as em Matas Nativas Adensadas, Matas Nativas
nao Adensadas e Reflorestamentos.

Art. 34 - Sdo bens fisicos de interesse cultural e turistico:
I. As Matas existentes
I1. A lgreja Matriz com seus quadros e sua praca frontal
I11. A sede (com raio de 200 m) da Fazenda Maracanduva.
IV. A Igreja de S&o Pedro.
V. A Capela de Sao Judas

V1. A Capela dos Frades Franciscanos projeto da Arquiteta Lina Bo
Bardi.

12
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VII. A Igreja de Jesus Eucaristia do Mariapolis Ginetta.
VIII. A Igreja Presbiteriana

IX. Associacdo de Congressos (O Centro Evangelico das
Testemunhas de Jeova).

X. A Escola da Divina Providéncia Santa Maria Josefa
XI. Pet Zoo Comércio e Recreagdo Ltda. ME

XI1. Cooperativa Agricola de Vargem Grande Paulista
XII1. Associagédo Bamerindus

Art. 35 1° Os bens fisicos de interesse cultural e artistico
relacionados neste artigo, poderéo ser objeto de intervengdo desde que haja pedido
justificado na municipalidade mediante requerimento.

§ 1°. Os bens descritos nos incisos I, 1V, V, VI, VII, VIII, IX,
X, X1 XII e XIlll, poderdo sofrer intervencdes para reforma, restauracdo desde que
ndo haja alteracdo de sua atividade inicial, destinacdo e carater cultural,

| — Considera-se reforma a intervencdo necessaria para cumprimento
da Legislacdo Municipal, Estadual e ou Federal, implementando benfeitorias Gteis,
necessarias e vuluptuarias;

Il — Considera-se restauracdo a intervencdo necessaria para
preservacdo do “status a quo” do imdvel especialmente naqueles que deixaram de
ter suas atividades, destinag&o e carater cultural listados no artigo 34.

§ 2° O bem descrito no inciso | poderd sofrer intervengédo
mediante apresentacdo de licenciamento ambiental previsto na Legislagdo
Municipal, Estadual e ou Federal do 6rgdo competente.

Art. 36 - O Poder Publico Municipal podera fazer parcerias
com a iniciativa privada, visando realizar o disposto neste capitulo, para reforcar o
diferencial ambiental - cultural da cidade em relacédo ao perfil regional.

CAPITULO X
DA PAISAGEM URBANA
Art. 37 - As diretrizes referentes a paisagem urbana sdo:
. expandir e melhorar a arborizagdo urbana;
1. dotar os logradouros publicos de mobiliario urbano;

I1l1.  estabelecer legislagdo com padrdes adequados para a
comunicacéo visual urbana;

13
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IV. impedir o entulhamento da paisagem urbana.

CAPITULO XI
DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 38 - As diretrizes relativas as habitacGes para familias de
baixa renda sdo:

I. melhorar as condi¢fes de habitacdo através de investimentos
em areas carentes de infra-estrutura;

Il. criar programas de lotes urbanizados, mutirdo e autoconstrucao;

I11. incentivar agdes para oferta de habitacbes de baixo custo
correspondente & demanda, possibilitando a remogdo de areas
inadequadas e de risco;

IV. desenvolver acBes voltadas a regularizagdo fundiéria e
implantag&o de infra-estrutura em areas de riscos sociais;

V. oferecer projetos e assessoria técnica para construcdo de
moradias para familias de baixa renda.

CAPITULO XII
DAS ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS PUBLICAS

Art. 39 - As diretrizes prioritarias para atender as caréncias
publicas mais urgentes do municipio do ponto de vista fisico-territorial sdo:

I.  ampliar a rede de coleta e tratamento de esgoto;
Il. garantir a qualidade de agua potavel para todos 0s municipes;

I1l. melhorar a circulagdo e a acessibilidade entre os bairros e
bairros-centro, organizando o trénsito e melhorando a
acessibilidade, além de construir um terminal de onibus;

IV. recuperar as areas ambientalmente degradadas;
V. dar personalidade imagética propria para a cidade;
VI. pavimentar e iluminar ruas;

V1. resolver problemas advindos da duplicacdo da Rodovia Raposo
Tavares;

VIII. promover o turismo revelando e divulgando bens e patriménios
com qualidades potenciais;
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IX. compatibilizar o progresso com as caracteristicas bucolicas e
ambientais da cidade;

X. assegurar o atendimento a saude fisica, mental e & maternidade;

XI. prover espacgos para desenvolver a cultura, a educagéo e o lazer
da populacéo;

XII. Garantir personalidade propria a cidade promovendo o
sentimento de pertencimento através dos Polos de Cidadania;

XII.Criar um novo Centro Civico, visando congregar 0s trés
poderes, podendo a realizagdo acontecer em parceria com a
iniciativa privada.

TITULO 111
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES

Art. 40 - Os instrumentos da politica urbana de Vargem Grande
Paulista devem seguir o disposto na Lei Organica Municipal e na lei n°10.257/2001-
Estatuto da Cidade - especialmente seus Artigo s 40 e 42.

Paragrafo Unico - Leis complementares delimitardo com
precisdo as dareas, ndo descriminadas nesta lei, passiveis da utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos.

CAPITULO Il
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 41 - Para garantir a Gestdo Democratica da Cidade, sera
utilizado, entre outros, 0s seguintes instrumentos:

I. Orgédos Colegiados de Politica Urbana, nos niveis nacional,
estadual e municipal;

I1. Debates, audiéncias e consultas publicas;

I11. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis
nacional, estadual e municipal;

IV. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;
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V. Estabelecer parcerias com os Municipios limitrofes e da Regido
Metropolitana, objetivando a solucéo de problemas comuns;

VI. Publicidade dos documentos e informagbes produzidas,
facilitando o acesso a qualquer interessado.

Art. 42 - O Sistema de Planejamento Urbano serda assim
composto:

I. Secretaria de Urbanismo e Desenvolvimento;
I1.Conselho Municipal de Planejamento.

Art. 43 - A Secretaria de Urbanismo e Desenvolvimento; além
das suas atribui¢des atuais, compete:

I. Coordenar e manter atualizado sistema de tecnologia de
informacdes, inclusive o aerofotogramétrico e cadastramento de
interesse para o planejamento do Municipio;

1. Manter um corpo técnico permanente de engenheiros, arquitetos
e profissionais da area de agrimensura para operacionalizar as
diretrizes em campo e implementar o Plano Diretor Fisico
Territorial,

I11. propor alteragbes na legislagdo de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, bem como nos demais diplomas normativos
necessarios a consecucdo dos objetivos, diretrizes e proposicdes
do Plano Diretor Fisico Territorial;

IV. Coordenar e divulgar as revisdes do Plano Diretor Fisico
Territorial;

V. Montar e manter estrutura técnica, material e de recursos
humanos, para o Departamento de Planejamento Urbano.

Art. 44 - O Conselho Municipal de Planejamento criado pelo
Artigo 35 da Lei Orgénica do Municipio como 0rgdo integrante do sistema de
planejamento tera sua estruturacdo, organizagdo e competéncia definidas em
legislacdo especifica.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 45 - A propriedade urbana cumpre a sua funcdo social
quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no
Plano Diretor Fisico Territorial, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das
atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas nesta lei.

Paragrafo Unico - As delimitagBes das areas de que trata este
16
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Capitulo encontram-se no ANEXO X, desta lei.

Art. 46 - Lei municipal especifica regulamentara a
determinacdo do parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsorios do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, a aplicacdo do IPTU
progressivo, e da desapropriacdo com titulos da divida publica, devendo fixar as
condigdes e 0s prazos para implementacgéo das referidas obrigacoes.

Art. 47 - O Direito de Preempcdo confere ao Poder Pablico
Municipal preferéncia para a aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacédo
onerosa entre particulares, obedecidas a disposi¢Ges contidas na Lei 10257/2001,
denominada Estatuto da Cidade.

8§ 1° - Fica definida para fins de aplicacdo deste Artigo a regido

um raio de 200 metros em torno dos denominados POLOS DE CIDADANIA, e
demais areas indicadas no Anexo IX.

§ 2° - Lei municipal especifica determinara com precisdo as
areas que serdo objeto deste Artigo.

Art. 48 - O Poder Publico Municipal devera fixar areas nas
quais o direito de construir poderd ser exercido acima do Coeficiente de
Aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

8§ 1° - Para os efeitos desta lei, Coeficiente de aproveitamento é a
relacdo entre a rea edificavel e a area do terreno que fica determinado como 1(um)
nas areas urbanizaveis e 0,05 nas areas de preservacao.

§ 2° - Esta lei deve-se aplicar obrigatoriamente nas areas que
dispde de infra-estrutura instalada que suporte o adensamento e ndo prejudique as
condicBes ambientais, especialmente nas areas centrais delimitadas pela Anel Viério
Central e seus imdveis lindeiros (conforme Anexo IX) cujo indice podera ser
aumentado até o limite de suporte da infra-estrutura.

§ 3° - Lei especifica determinara os coeficientes de
adensamento e delimitara com precisdo as areas passiveis da aplicacdo deste
instrumento.

Art. 49 - O Poder Publico Municipal fixara areas nas quais
poderdo ser permitidas Alteracdes de Uso do Solo, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico - As areas definidas no Anexo IX poderéo ser
objeto deste Artigo, desde que obedeca no minimo as seguintes regras:

. definicdo da area a ser atingida;

. programa de atendimento econdmico e social para a
populacédo diretamente afetada pela operacao;

I1l1.  elaboracéo do EIV;
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IV. elaboracgdo e aprovagédo de EIA, quando requeridas nos
termos da legislacdo ambiental;

V. finalidades da operacéo;

Art. 50 - O Municipio deve delimitar areas para aplicacdo de
Operagdes Consorciadas, concomitantemente ou ndo com outros dispositivos e
instrumentos legais.

Paragrafo Unico - Considera-se Operacdo Consorciada o
conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal,

com a participagdo dos proprietarios, moradores, USUArios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma &rea transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Art. 51 - O Municipio podera mediante lei especifica autorizar
0 proprietéario de imével urbano, privado ou puablico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o Direito de Construir previsto nesta lei ou em
legislacdo urbanistica dela decorrente, quando o referido imovel for considerado
necessario para fins de:

I. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

1. preservacdo, quando o imovel for considerado de
interesse histdrico, ambiental, paisagistico, social ou cultural,

I11. servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo
de &reas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de
interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietéario
que doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos
incisos | a 111 do caput.

§ 2° - Lei especifica estabelecerd os locais e as condicdes
especificas relativas a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 52 - Podera ser aplicado mais de um instrumento do
Estatuto da Cidade previsto nos Artigos 5, 25, 28, 32, 35 da lei 10.257/2001, no
mesmo empreendimento, ou ha mesma area.

Art. 53 - O Poder Publico Municipal tendo em vista a
necessidade de habitacdo popular de carater social fara lei especifica delimitando
areas e induzindo sua aplicacdo; simplificando a legislacdo do parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e normas edilicias; promovendo o atendimento técnico e judicial,
para atender a populacao de baixa renda.
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Art. 54 - O Poder Pablico Municipal intervird na forma e
condigdes que estabelece a Lei Federal n° 10.257/01 para que a populagédo carente
moradora em todo o municipio obtenha o dominio de posse que ocupam através de
processo de Usucapido Especial de Imével Urbano.

Art. 55 - O Poder Publico Municipal podera intervir na forma e
condigOes previstas na Lei Federal n® 10.257/01 no processo de transferéncia do
Direito de Superficie.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS COMPLEMENTARES.

Art. 56 - Para atingir os objetivos e cuOmprir as diretrizes do
Plano Diretor, deverdo vigorar no Municipio as seguintes leis complementares:

l. Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;
1. Lei de Parcelamento do Solo Urbano em Geral;

I11. Codigo de Obras do Municipio de Vargem Grande
Paulista;

IV. Cddigo de Posturas;

V. Leis complementares relativas aos instrumentos
descritos neste Titulo.
TITULO IV

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 57— Podera ser alterado o tracado de alguma via desde que
sejam observados os objetivos do tragado indicado nos Anexos Ill e IV.

Art. 58 — As Certidbes de Diretrizes, ja expedidas pelo 6rgao
competente da Municipalidade, terdo sua eficacia pelos prazos nelas estabelecidos.

Art. 59 - Todas as Edificagdes do territorio Municipal
obedecerdo as legislacbes Municipais, Estaduais e Federais concernentes as
construcdes e principalmente a legislagdo e a aprovacdo no Corpo de Bombeiros de
projetos para Combate a Incéndios e as Normas da ABNT, no que for aplicavel.

Art. 60 - O Plano Diretor poderd ser revisto no ano da
elaboracédo do Plano Plurianual Anual e devera ser revisto a cada 10 anos.

Art. 61 - Ficam fazendo parte desta lei:

a) ANEXO | - Macrozoneamento, escala 1: 20.000.

b) ANEXO Il - Abairramento, escala 1: 20.000.

c) ANEXO Il - Sistema Viario | - tragado, escala 1: 20.000.

d) ANEXO 1V - Sistema Viario Il - dimensionamento, escala 1:
20.000.
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e) ANEXO V - Turismo, escala. 1: 20.000

f) ANEXO VI - Educacéo e Lazer, escala 1: 20.000.
g) ANEXO VII - Saude, escala 1: 20.000.

h) ANEXO VIII - Agéo Social, escala 1: 20.000.

i) ANEXO IX - Aplicacdo do Estatuto da Cidade, escala 1:
20.000

j) ANEXO X - Vegetagédo, Hidrografia, Declividades, escala 1:
20.000.

k) ANEXO XI - Planta Geral do Municipio, escala 1:10.000.

Art. 62- Os anexos previstos no artigo 60 desta Lei
Complementar continuam inalterados, permanecendo nos mesmos moldes da Lei
Complementar n® 014 de 12 de dezembro de 2003, devendo ser revisto de acordo
com o desenvolvimento econdmico social e cultural do Municipio através de lei
prépria, previsto no artigo 55.

Art. 63. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo,
revogadas as disposi¢es em contrario.

Paco Municipal Ari Bigarelli, aos dezesseis dias do més de
dezembro de dois mil e treze.

ROBERTO ROCHA
PREFEITO

P. e R. na Secretaria de Governo
Em, 16 de dezembro de 2013.

CLAUDIO LUIS DE GODOY
Secretario de Governo
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